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1 ΓΕΝΙΚΑ 

Η παρούσα Τεχνική Έκθεση συντάσσεται ύστερα από αυτοψία που πραγματοποιήθηκε στις 26-7-
2016 και αφορά δύο όμορα κτίρια στην κεντρική πλατεία των Καρυών Λακωνίας, ιδιοκτησίας του 
Συνδέσμου των Απανταχού Καρυατών (Εικ.1) και συνοδεύει την αρχιτεκτονική μελέτη 
αποκατάστασης και αξιοποίησης που συντάσσεται από το γραφείο «Πλαΐνη και Καραχάλιος 
Αρχιτέκτονες». 

Σκοπός της τεχνικής έκθεσης είναι η περιγραφή των φθορών και των βλαβών που εντοπίστηκαν 
μακροσκοπικά κατά την αυτοψία, η αδρομερής εκτίμηση της στατικής συμπεριφοράς των κτιρίων 
καθώς και η υπόδειξη μέτρων αποκατάστασης μέσω γενικών κατευθύνσεων και μεθοδολογιών. 
 

  

Εικ. 1 (α) Βόρεια Όψη-Κτίριο Α, (β) Ανατολική Όψη -Κτίριο Α και (γ) Νότια Όψη- Κτήριο Β  
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2. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΤΙΡΙΩΝ 

Το κυρίως διώροφο κτίριο (κτίριο Α) αποτελείται από δύο τμήματα.  
Το κύριο τμήμα έχει ορθογωνική κάτοψη με διαστάσεις 9.00x14.00m  περίπου και αποτελείται από 
υπόγειο ισόγειο και πρώτο όροφο. Το κτίριο χρονολογείται κατά το τέλος της δεκαετίας του ‘30. Ο 
φέρων οργανισμός του είναι από φέρουσα τοιχοποιία με πλάκες από οπλισμένο σκυρόδεμα και 
ξύλινη κεραμοσκεπή ενώ τα εσωτερικά χωρίσματα είναι οπτοπλινθοδομή. Τα ανοίγματα του 
ισογείου με τις σημερινές τους διαστάσεις πιθανότατα αποτελούν μεταγενέστερη κατασκευαστική 
φάση. Οι λαμπάδες των ανοιγμάτων είναι από οπλισμένο σκυρόδεμα (Ο.Σ.) και τα πρέκια είναι 
πρότυπες διατομές (πιθανότατα ΙPΝ). Και στις τρεις ελεύθερες όψεις του κτιρίου έχουν 
κατασκευαστεί πρόβολοι από πλάκες ΩΣ οι οποίες εδράζονται σε φουρούσια ΟΣ τα οποία είναι 
πακτωμένα στο σώμα της τοιχοποιίας. Από την αυτοψία στο υπόγειο προκύπτει ότι το κτίριο 
εδράζεται απευθείας σε βραχώδες υπόβαθρο. 
Στο δυτικό άκρο του κτηρίου Α έχει κατασκευαστεί διώροφη προσθήκη στη δεκαετία του ‘50. Ο 
φέρων οργανισμός της προσθήκης είναι φέρουσα τοιχοποιία από αργολιθοδομή στο ισόγειο και 
οπτοπλινθοδομή στον όροφο. Όλες οι πλάκες είναι από οπλισμένο σκυρόδεμα. Το τμήμα αυτό της 
προσθήκης συνδέεται στατικά  το κυρίως κτίριο και δεν αποτελεί ανεξάρτητη κατασκευή.  

Το νοτιοδυτικό διώροφο κτίριο (κτίριο Β) - πρώην κτίριο Αστυνομίας είναι το παλαιότερο και 
χρονολογείται περί τις αρχές του 20ου αιώνα.  Έχει ορθογωνική περίπου κάτοψη με διαστάσεις 
7.50χ6.50m. Ο φέρων οργανισμός του είναι φέρουσα τοιχοποιία από αργολιθοδομή με ξύλινη 
κεραμοσκεπή. Το 2015 εκτελέστηκαν κάποιες εργασίες αποκατάστασης του κτιρίου. Μέχρι σήμερα 
έχει ολοκληρωθεί η αποκατάσταση των όψεων και η αντικατάσταση της στέγης.  
 

ΚΑΤΟΨΗ ΚΤΙΡΙΩΝ
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3. ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΦΘΟΡΩΝ και ΒΛΑΒΩΝ  

3.1 ΚΤΙΡΙΟ Α 

3.1.1 ΚΥΡΙΩΣ ΚΤΙΡΙΟ 

Δεν παρατηρήθηκαν βλάβες οι οποίες να οφείλονται σε διαφορικές καθιζήσεις η αίτια που να 
οφείλονται στη θεμελίωση του κτιρίου. Αυτό ερμηνεύεται ως φυσιολογικό λόγω της θεμελίωσης η 
οποία πραγματοποιείται με απ’ ευθείας έδραση σε βράχο. 

Το κτίριο Α έχει σαν κύριο χαρακτηριστικό τις επεμβάσεις που έχει υποστεί (διαμορφώσεις των 
ανοιγμάτων των όψεων) με χρήση οπλισμένου σκυροδέματος. 

Αν και το οπλισμένο σκυρόδεμα προσέφερε αντοχή στη φέρουσα τοιχοποιία στα σημεία των 
επεμβάσεων, εν τούτοις σαν υλικό χαρακτηρίζεται για το βαθμό φθοράς ο οποίος λαμβάνει χώρα 
κατά τη διάρκεια ζωής του έργου, κυρίως λόγω της οξείδωσης του οπλισμού του.  

Έτσι στα 80 περίπου χρόνια ζωής του κτιρίου παρατηρούνται φθορές που οφείλονται σε οξειδώσεις 
οπλισμών των στοιχείων από οπλισμένο σκυρόδεμα. Αυτές οι φθορές είναι αναμενόμενες για τη 
διάρκεια ζωής του κτιρίου και το σχετικό βαθμό συντήρησης. 
Παρατηρήθηκε εξελιγμένος βαθμός διάβρωσης στα παρακάτω στοιχεία: 

 Κατακόρυφα στοιχεία Ω.Σ. στις ακμές των ανοιγμάτων των όψεων (Εικ.2). 

 Πλαίσιο Ω.Σ. στη νότια πλευρά του κτηρίου προσθήκης (Εικ.3). 

 Στα φέροντα στοιχεία από σκυρόδεμα των προβόλων και ιδιαίτερα σε αυτόν της βόρειας 
όψης (Εικ.4). 

 Στην κάτω παρειά της πλάκας Ω.Σ. στην οροφή 1ου ορόφου του κτιρίου προσθήκης. 
 

3.1.2 ΠΡΟΣΘΗΚΗ 

Ο φέρων οργανισμός του κτιρίου προσθήκης, όπως αναφέρθηκε, είναι φέρουσα οπτοπλινθοδομή. 
Σε αρκετά σημεία είτε λόγο υγρασίας είτε λόγο διέλευσης σωληνώσεων (κλπ) η τοιχοποιία έχει 
περιοχές αδυναμίας με εικόνα προχωρημένης φθοράς. Σε κάθε περίπτωση η συγκεκριμένη 
τοιχοποιία αποτελεί εκείνο το τμήμα του συνόλου των δύο κτιρίων με τη μεγαλύτερη τρωτότητα. 
Για το λόγο αυτό προτείνεται να χρησιμοποιείται για βοηθητικές χρήσεις.    
 

3.2 ΚΤΙΡΙΟ Β 

Στο κτίριο έχουν πραγματοποιηθεί εργασίες αποκατάστασης που αφορούν στη στέγη και στις 
εξωτερικές όψεις του κτιρίου εκτός της βόρειας όψης. Εξωτερικά λόγω των παραπάνω εργασιών 
δεν μπορεί να διαπιστωθεί η κατάσταση του κτιρίου πριν τις επεμβάσεις. Εξαίρεση αποτελεί ρωγμή 
στο σοβά στην εξωτερική βόρεια όψη (Εικ.5).  
Αξίζει να σημειωθεί πως το συνδετικό κονίαμα και στα δύο κτίρια είναι ασβεστιτικό αλλά ιδιαίτερα 
τριπτό και εκτιμάται ότι είναι χαμηλής αντοχής με βάση τον μακροσκοπικό έλεγχο που 
πραγματοποιήθηκε. 
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Εικ.2 Βόρεια όψη, διαμόρφωση ανοιγμάτων με χρήση 
στοιχείων ΟΣ 

Εικ.3 Πλαίσιο ΟΣ στη νότια όψη της προσθήκης του 
κτιρίου Α 

  
Εικ.4 Κατακόρυφη ρωγμή στην εξωτερική όψη του κτιρίου Β Εικ.5 Έντονη διάβρωση προβόλου στη βόρεια όψη
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4. ΠΡΟΤΑΣΗ ΕΠΕΜΒΑΣΕΩΝ 

Παρακάτω περιγράφονται αδρομερώς με τη μορφή γενικών κατευθύνσεων οι ενέργειες και οι 
εργασίες που απαιτούνται για τρεις στάθμες επέμβασης ανάλογα με τον επιδειιωκόμενο σκοπό, στα 
πλαίσια της αρχιτεκτονικής πρότασης, και τους διαθέσιμους οικονομικούς πόρους. 

 

4.1 ΑΠΛΗ ΣΥΝΤΗΡΗΣΗ-ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Στην περίπτωση αυτή γίνεται απλή αποκατάσταση των φθορών των κτιρίων εκεί όπου ο 
προχωρημένος βαθμός φθοράς έχει δημιουργήσει προβλήματα στην αντοχής του Φέροντα 
Οργανισμού.  

 Για όλα τα στοιχεία από οπλισμένο σκυρόδεμα προτείνεται ο σχολαστικός έλεγχος τους, 
προσεκτική απομάκρυνση των σαθρών τμημάτων, καθαρισμός του οξειδωμένου οπλισμού 
και εφαρμογή της επισκευαστικής διαδικασίας σύμφωνα με το Πρότυπο ΕΛΟΤ-ΕΝ-1504.  

 Ειδικά για τον πρόβολο στη βόρεια όψη του οποίου ο βαθμός φθοράς είναι ιδιαίτερα 
προχωρημένος προτείνεται η πλήρης ανακατασκευή του. 

 Σε περιπτώσεις πλακών όπου λόγω διάβρωσης έχει επέλθει απώλεια ποσοστό του 
οπλισμού παραπάνω από 10% θα πρέπει, αφού προηγηθεί η σχετική επισκευαστική 
διαδικασία, αυτό το ποσοστό να αναπληρωθεί με εφαρμογή λωρίδων ινοπλισμένων 
πολυμερών (FRPs) (π.χ. τύπου SikaWrap-230 C ή ανάλογο) 

 Σε περιπτώσεις κατακόρυφων στοιχείων από οπλισμένο σκυρόδεμα όπου έχει επέλθει 
απώλεια ποσοστό του οπλισμού παραπάνω από 10% θα πρέπει να κατασκευαστεί τοπικά 
μανδύας από ΟΣ για την ενίσχυση τους. 

 Στον όροφο της προσθήκης η φέρουσα τοιχοποιία από οπτοπλινθοδομή θα πρέπει να 
αποκατασταθεί στα σημεία αδυναμίας της. 

 Θα πρέπει να γίνει σχετικός έλεγχος όλων των πρεκιών μεταλλικής διατομής με σκοπό την 
συντήρησή τους ή την αντικατάστασή τους. 

 Έλεγχος της ρωγμής στην εξωτερική τοιχοποιία του κτιρίου Β και αποκατάστασή της μέσω 
λιθοσυρραφών κλπ. 

 

4.2 ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ- ΤΟΠΙΚΗ ΕΝΙΣΧΥΣΗ 

Στην περίπτωση αυτή γίνεται αποκατάσταση των φθορών-βλαβών (όπως παραπάνω) των κτιρίων 
και τοπική ενίσχυση εκεί όπου διαπιστώνεται θέμα αντοχής. 

 Όλα τα μέτρα της παραγράφου 4.1 

 Βαφή με αναστολέα διάβρωσης όλων των στοιχείων ΟΣ. 

 Εκτεταμένη εφαρμογή, στα οριζόντια στοιχεία,  λωρίδων ινοπλισμένων πολυμερών (FRPs) 
τύπου SikaWrap-230 C (ή ανάλογο). 

 Κατασκευή οπλισμένου σοβά στην οροφή της προσθήκης του κτιρίου Α 

 Βαθύ αρμολόγημα εσωτερικά και εξωτερικά της τοιχοποιίας σε περιοχές που κρίνεται ότι 
είναι ευαίσθητες   
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4.3 ΕΛΕΓΧΟΣ ΚΑΙ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΕΚΔΟΣΗΣ ΑΔΕΙΑΣ  

Η περίπτωση αυτή περιλαμβάνει τον έλεγχο, τη μελέτη και τα απαιτούμενα μέτρα αποκατάστασης 
με βάση το ισχύον νομικό και κανονιστικό πλαίσιο με σκοπό την έκδοση άδειας από τις σχετικές 
υπηρεσίες.  

 Θα πρέπει να προηγηθεί πρόγραμμα ερευνητικών εργασιών του ΦΟ ώστε να διαπιστωθεί 
το είδος της τοιχοποιίας, οι ποιότητες των υλικών, ο τρόπος δόμησης όλων των στοιχείων, 
οι οπλισμοί τους κλπ.  

 Από τα αποτελέσματα των παραπάνω εργασιών θα συνταχθεί στατική μελέτη 
αποκατάστασης με βάση όλες τις τρέχουσες προδιαγραφές. 

 Τα μέτρα αποκατάστασης περιλαμβάνουν όλα τα παραπάνω όπως περιγράφονται στις 
παραγράφους 4.1 και 4.2. Η εφαρμογή τους όμως αναμένεται να γίνει τόσο σε 
μεγαλύτερο βαθμό όσο και σε μεγαλύτερη έκταση. 

 

 

   Αθήνα,  Σεπτ. 2015 
Ο Συντάξας. 

     
για την Καλλίεργος ΟΤΜ ΑΕ 

             Χρήστος Δ. Γιαννέλος  
             Πολιτικός Μηχανικός 
 


